Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 01.09.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper D.P.I. Malachit spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia —
Dobrzykowice — spétka komandytowa
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-Fabrycznej
we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS:
0000668448
Przedsiebiorstwo jest spotka celowa i nalezy do Grupy Malachit.
Jej spotka wiodaca i zarzadzajacg (komplementariuszem) jest
D.P.I. Malachit spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarcze;j:
55-002 Dobrzykowice, ul. Brylantowa
Adres siedziby: .
51-130 Wroclaw, ul. Zmigrodzka 81-83 lok. 405

Numer NIP i REGON 895-212-65-86 366801015

Numericlcfor 713267490 lub 509 307 064

Adres poczty elektronicznej dorota@dpimalachit.pl

Numer faksu | ______

Adres strony internetowej dewe-

lopera www.dpimalachit.pl ; www.osiedlesamiswoi.pl




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 55-011 Siechnice ul. Stanistawa Staszica od numeru 1 do numeru 3B,
Realizowane przez spotke celowa D.P.I. Malachit sp. z o0.0. - Siechnice —
sp. komandytowa

Data rozpoczecia 07 lipca 2015 1.

Data wydania decyzji o
o pozwoleniu na uzytkowanie | 10 kwietnia 2020 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 55-002 Dobrzykowice, ul. Brylantowa od numeru 7C do numeru 7G,
Realizowane przez spotke celowa D.P.I. Malachit sp. z 0.0. -
Dobrzykowice — sp. komandytowa

Data rozpoczgcia 02 listopada 2019 r

Data wydania decyzji .
o pozwoleniu na uzytkowanie | 11 lipca 2023 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 55-011 Siechnice, ul. Prawocinska od numeru 7A do numeru 9A,
Realizowane przez spotke celowa D.P.I. Malachit sp. z 0.0. - Prawocin —
sp. komandytowa

Data rozpoczgcia 01 wrze$nia 2020 1.

Data wydania decyzji ]
o pozwoleniu na uzytkowanie | 10 stycznia 2024 r.

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ Ni

. . 1€
postepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000
7t







IILINFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

55-002 Dobrzykowice, ul. Brylantowa 7A, dziatka ewidencyjna nr

312/10,
nr obrebu ewidencyjnego 0004

Numer ksiegi wieczystej

WR10/00064762/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

HIPOTEKA UMOWNA jako zabezpieczenie wierzytelnos$ci
wynikajacych z Umowy kredytu obrotowego - deweloperskiego na rzecz

Banku Spotdzielczego w Ole$nicy

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja .
. g e g . t
o powierzchni dzialki i stanie Nie dotyczy
prawnym nieruchomosci?)
Informacje dotyczace obiektow | 1. Od strony potnocnej oraz wschodniej teren okalajacy osiedle

istniejacych potozonych
w sasiedztwie inwestycji
1 wplywajacych na warunki zycia3)

oznaczony jest w MPZT jako tereny komunikacyjne, tj. drogi
dojazdowe, chodniki i parkingi. Zielen urzadzona

2. Za tym terenem od strony poéilnocnej znajduja si¢ tereny
przeznaczone w MPZT pod zabudow¢ mieszkaniowa
wielorodzinng o wysokos$ci do 4 kondygnacji nadziemnych oraz
ustugi wbudowane w partery budynkow. W kierunku zachodnim
wzdtuz ulicy Szafirowej znajdujg si¢ tereny sportu i rekreacji.

3. Od strony wschodniej oraz poludniowej znajduja si¢ tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg - jednorodzinna.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie

objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Teren inwestycji wedtug MPZP
zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy
w Czernicy nr XX1/246/2005 w
sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego teren w
obrebie wsi Dobrzykowice

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne4

Nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem MW?2 - przeznaczenie na
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng z
ustugami w parterach budynkow.

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Nie wskazano w miejscowym planie
zapisow dotyczacych maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie wskazano w miejscowym planie
zapiséw dotyczacych maksymalne;j i
minimalnej nadziemnej intensywnos$ci
zabudowy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

15523,2 m2




Maksymalna wysokos¢ zabudowy

na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji
ustugowej w parterze budynku,
oznaczonych na rysunku planu symbolem
MW?2 wynosi 4 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze

Wysokos¢ budynku mierzona od poziomu
terenu do gzymsu nie morze przekraczac
14m a do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekracza¢ 18m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna
poszczegdlnych dziatek powinna
zajmowac¢ nie mniej niz 40% powierzchni
dziatki

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym, 1
miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
40m2 powierzchni ushugowej

Warunki ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zakazuje si¢ realizacji inwestycji ktore
moga pogorszy¢ stan srodowiska.

Wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania
terenu

potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

Ustala si¢ obowiazek powiadomienia
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow o
zamiarze prowadzenia wszelkich prac
ziemnych, a w przypadku wystapienia
zabytkow archeologicznych wymaga si¢
przeprowadzenia przez uprawnionego
archeologa ratowniczych badan
archeologicznych na koszt inwestora za
zezwoleniem wlasciwych stuzb ochrony
zabytkow, uzyskanym przed wydaniem
pozwolenia na budowg.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiso6w odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuge komunikacyjng terendw nalezy
zapewni¢ z drogi KDL.

Dla terenéw oznaczonych symbolem
KDL-1 do KDL 14a,b ustala si¢
przeznaczenie na drogi lokalne publiczne.
W liniach rozgraniczajacych drog moga
by¢ lokalizowane obiekty matej
architektury, urzadzenia techniczne oraz
zielen.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

a) szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 12m,

b) w liniach rozgraniczajacych drog
nalezy w miar¢ mozliwosci
prowadzi¢ wszelkie sieci
infrastruktury techniczne;.




Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

a) zaopatrzenie w wodg¢ z wodociagu
gminnego na warunkach okre§lonych
przez dysponenta sieci

b) usuwanie nieczystosci ptynnych do
kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na
warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci,

d) zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu
sieci rozdzielczej, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci,

e) dopuszcza sig realizacje sieci
komunikacji wewngtrznej na terenach
wlasnych inwestora

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>)

Przeznaczenie terenu

MNU -1 -przeznaczenie na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi.

US-1 — przeznaczenie podstawowe :-tereny
sportu i rekreacji,

uzupelniajace :

- ustugi turystyczne - hotele, motele,
pensjonaty, obiekty socjalne zaplecza
sportowego

- trasy i urzadzenia komunikacyjne,

- sieci infrastruktury technicznej oraz
zwiazane z nimi urzadzenia

WS-22 — tereny wod — rowy melioracyjne

MW-1 — przeznaczenie pod zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami w
parterach budynkow

MN-1, MN-8 — przeznaczenie pod
zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng

KDL-3 KDL-4, KDL-5 przeznaczenie na
drogi lokalne publiczne.

KDWD-5, - przeznaczenie na drogi
lokalne niepubliczne.

1 MN, 2 MN, 3 MN - przeznaczenie:

1. podstawowe- zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

2. uzupehiajace

a) ushugi towarzyszace funkcji
mieszkaniowej z zakresu: handlu
detalicznego, gastronomii, kultury,
o$wiaty, zdrowia, obstugi ludnosci lub
przedsiebiorstw

b)  urzadzenia rekreacyjno-
wypoczynkowe towarzyszace funkcji
mieszkaniowej

1 WS, 2 WS, 3 WS- ustala si¢
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — wody
powierzchniowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen
nieurzadzona.

1KDW, 2KDW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga/ulica wewngtrzna.
dopuszcza sie:

1) zielen towarzyszaca,

2) sieci infrastruktury technicznej oraz
zwiazane z nimi urzadzenia.




Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Nie wskazano w miejscowym planie
zapisoOw dotyczacych maksymalnej
intensywnosci zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie wskazano w miejscowym planie
zapisOw dotyczacych maksymalnej i
minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla kazdej sasiadujacej dzialki jest to inna
powierzchnia w m2, bo liczona jest ze
stosunku powierzchni dziatki do
wspotczynnika intensywnosci zabudowy.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

MNU -1 -dopuszcza si¢ 3 kondygnacje w
tym poddasze uzytkowe ,wysokosé
budynkéw mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego gzymsu nie moze przekraczaé
10m, a mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie morze
przekracza¢ 15m.Budynki gospodarcze lub
garaze wolnostojace moga by¢ wylacznie
parterowe

US-1 — wysoko$¢ zabudowy obiektow
kubaturowych nie moze przekraczac 2
kondygnacji tj. 8m od poziomu terenu do
kalenicy, dla obiektow budowlanych jak:
maszty ,kominy, i inne — wysoko$¢
zabudowy nie okresla si¢

MW-1- dopuszcza si¢ 4 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze ,Wysoko$¢
budynku mierzona od poziomu terenu do
gzymsu nie morze przekracza¢ 14m a do
najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 18m

MN-1, MN-8 — budynki nie moga
przekracza¢ 2 kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe, Wysokos¢ budynku
mierzona od poziomu terenu do
Nnajwyzszego gzymsu nie morze
przekracza¢ 8m a do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekracza¢ 12m

1 MN, 2 MN, 3 MN — wysokos$¢
budynkéw mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 14 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MNU -1 - powierzchnia terenu
biologicznie czynnego powinna zajmowac
co najmniej 70% powierzchni dzialek

US-1 — powierzchnia biologicznie czynna
-minimalny wskaznik 85% powierzchni
terenu

MW-1 - Powierzchnia biologicznie czynna
powinna zajmowac¢ nie mniej niz 40%
powierzchni dziatki

MN-1, MN-8 - powierzchnia terenu
biologicznie czynnego powinna zajmowac
co najmniej 70% powierzchni dzialek

1 MN, 2 MN, 3 MN -co najmniej 30%
powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako
powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;




Minimalna liczba miej sc MNU -1, - 1 miejsce parkingowe na 1

do parkowania mieszkanie w budynku mieszkalnym oraz
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
40m2 powierzchni ushugowej

US-1 - 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 40m2 powierzchni uslugowej

MW-1 - 1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie w budynku mieszkalnym oraz
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
40m2 powierzchni ustugowej

MN-1, MN-8 , przy realizacji ustug 1
miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
40m2 powierzchni ushugowej

1 MN, 2 MN, 3 MN -nalezy zapewni¢
stanowiska postojowe na kazdej dziatce
zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na
jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40
m?2 powierzchni uzytkowej ushug

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegolnoscei imig 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

3) W szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

5)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy Sposo6b uzytkowania obiektow
zabudowy albo decyzji i zagospodarowania terenu budowlanych oraz zagospodarowania
o ustaleniu lokalizacji terenu
inwestycji celu publicznego dla
terenu
objetego przedsiewzieciem Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku gabaryty Nie dotyczy
braku miejscowego planu . . }
T forma architektoniczna Nie dotyczy
przestrzennego usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy




warunki ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania
terenu

potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w promieniu 1

km od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnymo), zawarte w:

miejscowych planach

Paragraf 10 pkt 4.i - ustala si¢ mozliwos¢

zagospodarowania bu_dowy linii glektroepergetyc_zngj
¢ najwyzszego i wysokiego napiecia,
przestrzennego dwutorowej, dwunapigciowej (400
kV+110 kV) oraz mozliwo$¢ eksploatacji i
modernizacji tej li-nii;.
decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania Brak
terenu
decyzjach o srodowiskowych
A 4 Brak

uwarunkowaniach

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie §mieci,

wysypiska, cmentarze.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak

miejscowych planach odbudowy

Brak




mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka Brak
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

) .. . Brak
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku | Brak
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli Brak
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w Brak
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury Brak
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze Brak
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze Brak

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak* nie*




Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja pozwolenia na budowg nr 2584/2015 z dnia 29 wrze$nia 2015 r.
wydana przez Starost¢ Powiatu Wroctawskiego, przeniesiona na
Dewelopera decyzja nr 2050/2017 z dnia 7 lipca 2017 r. wydang przez
Staroste Powiatu Wroctawskiego.

Zmieniona decyzjg nr 715/2018 z dnia 15 marca 2018 r. wydang przez
Staroste Powiatu Wroctawskiego i decyzja nr 3749/2020 z dnia 3
grudnia 2020 r. wydana przez Starost¢ Powiatu Wroctawskiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z2021
1. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpocze¢cia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych:
- 04 maja 2021 r.

Termin zakonczenia prac budowlanych:
- 30 wrzesnia 2025 r.

Opis przedsigwzigcia

Aovwralanarcl-iaca linh wadania

Liczba budynkow 1




UL WULIVPVIDAIVEV 1UVU zaudllia

inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow Przedsiewzigcie deweloperskie
na nieruchomo$ci (nalezy podaé obejmuje budowe jednego budynku
minimalny odstep miedzy mieszkalnego wielorodzinnego
budynkami) oznaczonego symbolem C7 na

zataczniku nr 1. Budynek objety
niniejszym prospektem
inwestycyjnym jest drugim od
strony péinocnej budynkiem z
dwéch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych zaplanowanych w
zabudowie szeregowej wzdtuz
granicy wschodniej i oznaczonych
symbolem C na zalaczniku
graficznym nr 1. Od strony
poinocnej znajduje si¢ szereg
trzech budynkow wielorodzinnych
oznaczonych symbolem C3,C4 i C5
na zatgczniku graficznym. Budynek
C7 przylega bezposrednio do
segmentu C6 od strony pdétnocnej, a
w najwezszym miejscu oddalony
jest o ok. 7,30 m od segmentu D1 od
strony potudniowe;j.

Sposob pomiaru powierzchni Wedtug Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997
uzytkowej lokalu mieszkalnego powierzchnia catkowita kondygnacji dzieli si¢ na powierzchni¢ uzytkowa
albo domu jednorodzinnego i powierzchnig¢ konstrukcji. Powierzchnia uzytkowa jest to cze$¢ powierzchni

kondygnacji netto, ktéora odpowiada celom i przeznaczeniu budynku.
Powierzchnia konstrukcji, to powierzchnia zamykajaca utworzona przez
wszelkiego rodzaju §ciany. Norma wymienia tutaj m.in. §ciany dziatowe.

W praktyce oznacza to, ze powierzchnia konstrukcji nie moze wejs¢ w sklad
powierzchni uzytkowe;.

Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych srodkow

procentowy udzial zrodet finansowych —kredyt, Srodki wlasne, | $rodki wiasne: 35%

finansowania inne Kredyt: 65%

przedsigwziecia

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego W nastegpujacych instytucjach Bank Spotdzielczy w Olesnicy
finansowych (wypetnia si¢ ul. Wroctawska 36
w przypadku kredytu) 56-400 Olesnica

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powicrriczy®

Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny?

0,45%

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego



przed- siewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podsta- wie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Raty ceny wptacane beda na indywidualne subkonto prowadzone dla
Nabywcy w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Zgromadzone $rodki z rachunku be¢dg wyptacane Deweloperowi przez
bank po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia
kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem
wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobg
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Oprocentowanie otwartego rachunku powierniczego wynosi 0%, a koszty
prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji L L. C .

s et Bank Spoétdzielczy \_N_Olesmcy z siedziba w Olesnicy 56-400

. . przy ul. Wroctawskiej 36

srodkow nabywcy

Harmonogram

przedsiewziecia PRACE BUDOWLANE TERMIN WYKONANIA WARTOSC %

el b ikt ZAKUP GRUNTU ORAZ DOKUMENTACJA PROJEKTOWA WYKONANO 11%

) _ PRZYEACZA

mwestycyjnego STAN ZERO (PLYTA FUNDAMENTOWA)

STAN SUROWY OTWARTY: I KONDYGNACJA 31-10-2024 12%
STAN SUROWY OTWARTY: 11 KONDYGNACJA 30-11-2024 11%
STAN SUROWY OTWARTY: 11l KONDYGNACJA 30-04-2025 11%
STAN SUROWY OTWARTY: IV KONDYGNACJA 31-05-2025 11%
STAN SUROWY ZAMKNIETY ~ 30-06-2025 13%

INSTALACJE CZESCI WSPOLNE]
ROBOTY WEWNETRZNE LOKALI MIESZKALNYCH /14 LOKALI/:
INSTALACJA ELEKTRYCZNA
ROBOTY WEWNETRZNE LOKALI MIESZKALNYCH /14 LOKALI/: HYDRAULIKA, POSADZKI
31-07-2025 10%
INFRASTRUKTURA ZEWNETRZNA: DOJSCIA, DOJAZDY, PARKINGI,
31-08-2025 11%
ROBOTY BUDOWLANE CZESCI WSPOLNE] (PRACE DEKARSKIE)
INSTALACJA WENTYLACYJNA
ROBOTY BUDOWLANE CZESCI WSPOLNE]
RAZEM 100%

SCIANY DZIALOWE,

30-09-2025 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja ceny moze nastapi¢ jedynie z przyczyny zmiany stawki
podatku VAT. Cena calkowita zostata skalkulowana z uwzglednieniem
obowigzujacej w dniu zawarcia umowy stawki podatku VAT.

Jezeli z powodu wzrostu stawek podatku VAT w stosunku do
obowigzujagcych w chwili zawarcia niniejszej umowy, cena ulegnie
zmianie, Deweloper pisemnie zawiadomi o tej zmianie Nabywce.
Nabywcy bedzie przyshugiwalo prawo do odstgpienia od niniejszej
umowy. Jezeli Nabywca nie zlozy stosownego o$wiadczenia woli o
odstapieniu od umowy, to bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy
w cenie wynikajacej ze wzrostu stawki podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktéorych mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Deweloper ma prawo odstagpi¢c od umowy deweloperskiej w
przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego
w terminie lub wysoko$ci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej,

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego Iub
do podpisania Umowy Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szesédziesigciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

2. W przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1.,
Deweloper bedzie uprawniony do potracenia z wptaconych kwot:

1) odsetek umownych w wysokosci 0,01% (jedna setna procentu)
zaleglej kwoty za kazdy rozpoczety dzien opodznienia, w przypadku
odstapienia z przyczyny wskazanej w ust. 1. pkt 1), jednak tacznie nie
wigcej niz 1% ceny brutto,

2) kary umownej w wysokosci 0,01% (jedna setna procentu)
ceny brutto za kazdy rozpoczety dzien zwtoki, w przypadku odstapienia
z przyczyn wskazanych w ust. 1. pkt 2), jednak tacznie nie wiecej niz 1%
ceny brutto, a pozostata czgs¢ tych wplat zostanie zwrocona na rachunek
wskazany przez Nabywce w terminie do trzydziestu dni od dnia zloZenia
przez Nabywce oswiadczenia ztozonego w formie z podpisem notarialnie
poswiadczonym, w ktérym wskaze numer rachunku bankowego, na ktory
majg by¢ zwrdcone wplaty oraz wyrazi zgode na wykreslenie w dziale 111
ksiegi wieczystej WR10/00064762/9 swojego roszczenia o zawarcie
umowy przeniesienia wtasnosci, przy czym wyplata Srodkow
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
nastapi zgodnie z umowg otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego. Strony ustalaja, ze jezeli przed ztozeniem o§wiadczenia
0 odstapieniu nastgpito wydanie przedmiotowego lokalu mieszkalnego,
Nabywca zobowigzany jest do zwrotnego wydania lokalu mieszkalnego
Deweloperowi w terminie do siedmiu dni od dnia odstgpienia. W
przypadku braku zwrotnego wydania lokalu mieszkalnego do posiadania
przed Dewelopera, termin zwrotu opisanych wyzej kwot pieni¢znych
ulega przesunigciu do czasu wydania Deweloperowi lokalu mieszkalnego
przez Nabywce.

1. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementow,
o ktorych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskie;j,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej
nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 Iub art. 22
Ustawy Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym Iub jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto
niniejszg umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym Iub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
niniejsza umowe¢ deweloperska nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajacych







INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej

2)

wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie 0bc1a}zenle 1stnleJe albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, Iub przeniesienie utamkowej czgsci
wlasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub Zobowm}zamu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie 1stnleJe albo zgodzie banku, kasy Ilub 1nneg0 wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce u%amkowej czegsci wiasnosci  lokalu

uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnos$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie

wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czgsSci wlasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢$ci nieruchomos$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czgsdci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

CZESC INDYWIDUALNA — mieszkanie nr 3

Cena lokalu mieszkalnego
albodomu | L. zt
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu | __........... m?2
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni

uzytkowej lokalu A

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego




Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa

wlasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 maja 2026 .

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktoérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4

Technologia wykonania

Budynek o konstrukcji tradycyjnej
$cianowej z dachem plaskim Sciany
prefabrykowane w SYSTEMIE
MALACHIT. lub z
matowymiarowych elementow
prefabrykowanych (np. pustakow
silikatowych lub podobnych), stropy
zelbetowe. Posadowienie na
fundamencie plytkim - ptycie
fundamentowej. Budynek
wyposazony w winde osobowa. .
Balkony oraz schody wewnetrzne
zelbetowe.

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspo6lng nieruchomosci

Chodniki, miejsca postojowe,
dojscia

i dojazdy z kostki betonowej lub
zamiennie z betonu. Pozostate
tereny przygotowane pod teren
zielony. Posadzki klatek
schodowych

i wspolnych korytarzy wylozone
ptytkami ceramicznymi. Sciany
malowane farbami. Balkon
zelbetowy, prefabrykowany bez
wykonczenia

na powierzchni uzytkowe;..

Liczba lokali w budynku

14

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

2 miejsca garazowe
12 miejsc postojowych




Dostepne media w budynku

- energia elektryczna — przy czym
umowe na dostawe energii
elektrycznej do mieszkania zawrze
jego wiasciciel

- woda — sie¢ miejska

- kanalizacja sanitarna — sie¢
miejska

- ogrzewanie gazowe — kottownia w
budynku

Ponadto w budynku wykonana
zostanie instalacja TV oraz
internetowa potgczone z antenami
zbiorczymi, przy czym umowy

z dostawcami tych mediow zawrze
wspoélnota mieszkaniowa

po przeprowadzeniu procedury
przetargowej przez Zarzadcg
Nieruchomosci.

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi
publicznej poprzez dwa wjazdy

na posesj¢ od strony wschodniej

i od strony potnocnej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal znajduje si¢ na ............. kondygnacji budynku mieszkalnego, t;.
N2 eevernennnnn pietrze. Zlokalizowany jest w czeS$Ci veveernennens
budynku




Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi ......ueues..
Uktad pomieszczen:

1) Wejscie do lokalu mieszkalnego znajduje sie od strony
budynku poprzez korytarz o powierzchni ok.

............. m2.
2) W kierunku ............. Zlokalizowano salon z aneksem
kuchennym o tgcznej powierzchni ok. ............. m2.

Przylega do niego balkon zlokalizowany na scianie
3) Wkierunku ......c...... znajduja sie dwa pokoje o
powierzchni ............. m2i............. m2.
od korytarza znajduje sie tazienka o
powierzchni ............. m2

W lokalu mieszkalnym zostang wykonane nastgpujace prace
wykonczeniowe:

1. $ciany i sufity betonowe (strop filigran), nadajace si¢ do malowania,
2. posadzka betonowa w cze$ci mieszkalne;,

3. balkon zelbetowy, prefabrykowany, w stanie surowym na powierzchni
uzytkowej, wyposazony w barierki zewnetrzne - konieczne wykonanie
wykonczenia podtoza uzytkowego przynaleznego balkonu/balkonéow
w terminie sze$ciu miesigcy od daty odbioru lokalu (dotyczy lokalow z
balkonami).

4. instalacje sanitarne bez biatego montazu,

5. instalacje elektryczne wraz z osprzgtem (wlaczniki, gniazdka) w
zwyklym standardzie,

6. instalacja c.o. z grzejnikami nasciennymi,

7. okna PVC i drzwi wej$ciowe do mieszkania (bez drzwi

wewngtrznych),
8. §ciany komorek, garazy nie otynkowane.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

30 kwietnia 2026 1.

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

31 maja 2026 .

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo Nie dotyczy
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo

utamkowej czesci whasnosci Nie dotyczy

lokalu uzytkowego




Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

Zalacznik nr 1

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Zatacznik nr 2

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Repertorium A nr ......... /2025

AKT NOTARIALNY

Dnia .............. 2025 r. w Kancelarii Notarialnej Tarkowscy & Klimza-Ciejpa Notariusze spotka partnerska
z siedziba we Wroctawiu, przy ul. Powstancow Slaskich nr 145 lok. U1 przed notariuszem ....................... stawili
si¢:

1) Daniel Jerzy Sabala,

(pesel 76111911258),

zamieszkaty 55-095 Dhugoteka, ul. Stoneczna nr 25,
dowod osobisty serii i nr CBU 167616,
ktory oswiadezyl, ze:
- przy tym akcie dziala w imieniu D.P.I. Malachit spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig -
Dobrzykowice - spotka komandytowa z siedziba we Wroclawiu, posiadajacej adres: 51-130 Wroctaw,
ul. Zmigrodzka 81-83 lok. 405 (regon 366801015, NIP 8952126586), wpisanej do rejestru przedsiebiorcow




pod numerem KRS 0000668448, jako Prezes Zarzadu komplementariusza, to jest D.P.I. Malachit spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu (regon 932930192, NIP 8951797611),
posiadajacej adres: 51-130 Wroctaw, ul. Zmigrodzka 81-83 lok. 405, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
pod numerem KRS
0000175906,
- D.P.I. Malachit spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig - Dobrzykowice - spotka komandytowa z
siedzibg we Wroctawiu zwana jest w dalszej tresci umowy takze Deweloperem,

) S , imiona rodzicOw: .................... ,

(pesel ..ooveveieeiens ),

adres zamieszkania ............cccoeeuvveeenn.n. ,

dowdd osobisty seriiinr .......c.eeeveeennennns , wydany dnia ....... L PIZEZ cneveeveeeeveeeevens ,

) I , Imiona rodziCOw: .......cccuvvee..... ,

(pesel ..ooveveieeiens ),

adres zamieszkania ............cccoeeuvveeeennn. ,

dowdd osobisty serii i nr .......cceeeeveeennnnns , wydany dnia ....... L PIZEZ cneveeveeeeveeeevens ,

zwani A4 dalszej tresci umowy takze
Nabyweca.

Tozsamo$¢ stawajacych ustalona zostala na podstawie wyzej powotanych dokumentow.

UMOWA DEWELOPERSKA
§1.

(Opis nieruchomosci)

Daniel Jerzy Sabata o$wiadcza, ze:

1) D.PI. Malachit spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig — Dobrzykowice - spotka komandytowa z
siedzibg we Wroctawiu jest witascicielem dziatki gruntu nr 312/10 (identyfikator dziatki 022301 2.0004.312/10),
obrgb 0004 Dobrzykowice, o powierzchni 0,8888 ha, polozonej w miejscowosci Dobrzykowice, przy ul.
Brylantowej nr 7A, nr 7B, nr 7C, nr 7D, 7E, 7F i 7G, gmina Czernica, powiat wroctawski, wojewddztwo
dolnoslaskie, objetej ksiega wieczysta WR10/00064762/9, prowadzong przez Sad Rejonowy w Oflawie IV
Wydziat Ksigg Wieczystych
(Nieruchomos¢),

2a) w dziale I-O ksiggi wieczystej wpisane sa wzmianki o sprostowanie oznaczenia nieruchomosci oraz
wyodrgbnienie lokali i zatozenie dla nich nowych ksigg wieczystych, ktore nie dotycza przedmiotu niniejszej
umowy,

2b) w dziale I-Sp ksiegi wieczystej wpisane jest uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale 111
ksiegi wieczystej WR10/00064761/2, to jest nieodplatna i nieograniczona w czasie stuzebnos$¢ gruntowa,
polegajaca na prawie przejazdu, przechodu, korzystania z okre§lonych miejsc postojowych, placu zabaw i urzadzen
technicznych obstugujacych osiedle, a takze przeprowadzenia wszelkich mediow przez dziatke gruntu nr 312/11,---

2c) w dziale II ksiggi wieczystej wpisane sag wzmianki o wyodrebnienie lokali i zatozenie dla nich nowych
ksigg wieczystych, ktére nie dotyczg przedmiotu niniejszej umowy,

2d) w dziale III ksiegi wieczystej wpisane s3:

a) nieodplatna i nieograniczona w czasie stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przejazdu i przechodu
przez dziatke gruntu z ograniczeniem prawa korzystania do pasa gruntu, wykorzystywanego jako zatoczka
autobusowa, oznaczonego na mapie stanowiacej zatacznik do oswiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci Rep. A nr
23281/2018 bedacego podstawa ustanowienia stuzebnosci, na rzecz kazdoczesnego wilasciciela nieruchomosci,
objetej ksiega wieczysta WR10/00020340/5,

b) roszczenia o wybudowanie budynku i wyodrgbnienie lokali oraz przeniesienie praw witasnosci lokali i
praw niezbednych do korzystania z lokali, a takze wzmianki o wpis takich roszczen, przy czym nie dotyczg one
przedmiotu niniejszej umowy, poza roszczeniem Nabywcy dotyczacym Lokalu Mieszkalnego,

¢) prawa do korzystania przez kazdoczesnych wilascicieli lokali mieszkalnych z balkonéw i ogrodkow
przylegajacych do tych lokali, a takze wzmianki o wpis takich praw, ktére nie dotycza przedmiotu niniejszej
umowy,-

2e) w dziale IV ksigegi wieczystej nie ma wpisow,

3) Nieruchomo$¢ jest wolna od innych obcigzen i roszczen, poza opisanymi wyzej, w szczegdlnosci nie ma
powodow uzasadniajacych zadanie uznania czynnos$ci objetej tym aktem za bezskuteczng wobec oséb trzecich, a
takze nie zachodzg przestanki, aby na podstawie art. 34 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa
Skarbowi Panstwa lub jednostce samorzadu terytorialnego mogla przystugiwaé na Nieruchomos$ci hipoteka
przymusowa,

4) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Czernica Nieruchomos$¢ przeznaczona
jest pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng (symbol MW2), a w ewidencji gruntdw oznaczona jest jako tereny




mieszkaniowe,

5) Nieruchomo$¢ nie jest potozona na obszarze rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej Strefy

Rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o

rewitalizacji,

6) przeciwko Deweloperowi nie jest prowadzone postgpowanie egzekucyjne lub
upadlosciowe,---------------

7) Deweloper nie jest zagrozony ogloszeniem upadtosci,

8) Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publiczne;.

§2.
(Inwestycja)

1a. Daniel Jerzy Sabata o§wiadcza, ze:
la) D.P.I. Malachit spdétka z ograniczong odpowiedzialno$cia — Dobrzykowice - spotka komandytowa z
siedzibg we Wroclawiu realizuje inwestycje pod nazwg ,,Sami Swoi”, polegajace na wybudowaniu na
Nieruchomosci osiedla mieszkalnego sktadajacego z siedmiu budynkéw mieszkalnych wielolokalowych, zwane
dalej Osiedlem,
1b) inwestycja pod nazwa ,,Sami Swoi” podzielona jest na siedem przedsiewzig¢ deweloperskich, z
ktorych kazde obejmuje budowe jednego z siedmiu budynkéw mieszkalnych wielolokalowych (budynki C1, C2,
Cc3, Cc4, Cs, C6 1 c7), zwana dalej Przedsiewzieciem
Deweloperskim,
2) przedmiotowa umowa deweloperska dotyczy przedsiewzigcia deweloperskiego Budynek C7 przy ul.
Brylantowej nr 7A, obejmujacego budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego, czternastolokalowego,
w uktadzie szeregowym, oznaczonego symbolem C7 na zalaczniku nr 2 do niniejszej umowy,
3) przedsigwzigcie deweloperskie Budynek C7 jest realizowane na podstawie ostatecznej decyzji nr
2584/2015 Starosty Powiatu Wroctawskiego z dnia 29 wrze$nia 2015 r. w sprawie zatwierdzenia projektu
budowlanego oraz udzielenia D.P.I. Malachit spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Dobrzykowice - spotka
komandytowa z siedziba we Wroctawiu pozwolenia na budowe, przeniesionej na Dewelopera na podstawie
ostatecznej decyzji nr 2050/2017 Starosty Powiatu Wroclawskiego z dnia 7 lipca 2017 r., zmienionej ostateczna
decyzja nr 715/2018 Starosty Powiatu Wroctawskiego z dnia 15 marca 2018 r. oraz ostateczng decyzja nr
3749/2020 Starosty Powiatu Wroctawskiego z dnia 3 grudnia 2020
r

*

4) prace budowlane w ramach opisanego wyzej przedsiewziecia deweloperskiego zostalty rozpoczete dnia
04 maja 2021 r., natomiast termin zakoficzenia prac budowlanych w ramach tego przedsigwzigcia
deweloperskiego planowany jest na 30 wrzesSnia 2025
r.

b

5a) Deweloper zobowigzuje si¢ wykona¢ w tym budynku miedzy innymi lokal mieszkalny oznaczony
roboczo symbolem C7/..... , potozony na ...... kondygnacji budynku, sktadajacy si¢ z ......... pokoi, w tym jednego z
aneksem kuchennym, tazienki i komunikacji, o tacznej powierzchni uzytkowe;j ..... m2, do ktérego pomieszczeniem
przynaleznym jest usytuowana na ..... kondygnacji komorka lokatorska oznaczona numerem .... , 0 powierzchni ....
m?2, tacznie
m2,

5b) rzuty lokalu z pomieszczeniem przynaleznym stanowig zatacznik do prospektu informacyjnego
przedtozonego do niniejszej umowy,
6) lokal mieszkalny i budynek wykonane zostang w standardzie opisanym w zalgczniku nr 1 do niniejsze;j

umowy,

7) w ramach podziatlu nieruchomos$ci wspolnej do uzywania kazdoczesny wiasciciel opisanego wyzej
lokalu mieszkalnego korzystal bedzie bezterminowo z wylaczeniem innych 0s6b z czgsci dziatki gruntu z
przeznaczeniem na ogrddek przydomowy, oznaczonej na rzucie osiedla, stanowigcym zataczniki nr 2 do niniejsze;j
umowy, z balkonu/tarasu przylegajacego do tego
lokalu.
1b. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego Budynek C7 w
ramach inwestycji pod nazwa ,,Sami Swoi” okreslony zostal w prospekcie informacyjnym, stanowigcym zalacznik
do niniejszej umowy.
2. Nabywca zobowigzuje si¢ wyrazi¢ przy zawarciu Umowy Przeniesienia Wtasnosci nieodwotalnie zgod¢ na
dokonanie przez Dewelopera podzialu nieruchomos$ci wspolnej do uzywania, zgodnie z ktérym wiasdciciele
wskazanych lokali mieszkalnych i ustugowych wchodzacych w sktad Osiedla, beda korzysta¢ bezterminowo, z
wylaczeniem innych osdb ze wskazanych przez Dewelopera czgsci nieruchomos$ci wspolnej, w szczegdlnosci
ogrodow przydomowych, balkonow, tarasoéw oraz ze wskazanych przez Dewelopera miejsc postojowych. Nabywca
oswiadcza, ze nie wnosi 1 nie bedzie wnosit w przysziosci zadnych zastrzezen, co do opisanego powyzej podziatu
nieruchomosci wspoélnej do uzywania, pod warunkiem ze sposéb korzystania w ten sposob ustalony, nie bedzie




naruszat opisanych w ust. 1. praw Nabywcy. Deweloper zobowigzuje si¢ uzyskaé stosowne zgody na dokonanie
ustalonego podziatu do korzystania z nieruchomosci wspolnej od wszystkich wiascicieli lokali wchodzacych w
sktad Osiedla. Jednoczes$nie Nabywca zrzeka si¢ prawa do korzystania oraz prawa do wynagrodzenia za
korzystanie z pozostalych czesci nieruchomosci wspolnej, co do ktorych prawo korzystania przystugiwaé bedzie
wlascicielom pozostalych lokali wchodzacych A4 sktad
Osiedla.
3. Nabywca akceptuje fakt i wyraza zgode, aby w lokalach ustugowych zlokalizowanych w budynkach C3, C4 i
C5, mogta by¢ prowadzona réznego rodzaju dziatalno$¢ gospodarcza np. salony, butiki, restauracje, kawiarnie,
banki i instytucje finansowe, biura, apteki, sklepy i lokale oferujace towary spozywcze i konsumpcyjne, w tym
napoje alkoholowe, z uwzglednieniem zasad okreslonych w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu
w trzezwoS$ci 1 przeciwdzialaniu alkoholizmowi, a takze wyroby tytoniowe. Ponadto ustugi w opisanych wyzej
lokalach ustugowych beda mogty by¢ §wiadczone maksymalnie w godzinach od 6:00 do 23:00. Nabywca wyraza
réwniez zgodg aby Deweloper dokonywat z nabywcami lokali ustugowych uzgodnien w zakresie podziatu do
korzystania z nieruchomosci wspdlnej w ten sposob, ze bedg oni nieodptatnie korzysta¢ z wylaczeniem innych
0s0b z czgSci elewacji budynkéw przylegajacych do lokali uslugowych w zakresie umieszczania znakoéw
firmowych, reklam lub innych urzadzen informacyjnych, jak rowniez z szachtéw wentylacyjnych i powierzchni
dachu nad IV kondygnacja w celu umieszczenia tam urzadzen, w tym urzadzen klimatyzacyjnych i
wentylacyjnych, z tym zastrzezeniem, ze korzystanie z nieruchomosci wspdlnej w powyzszym zakresie bedzie
obcigza¢ wiascicieli lokali uprawnionych z tego tytutu, a montowane urzadzenia spetnia¢ beda aktualne normy
techniczno-prawne.-----

4. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze na zawarcie niniejszej umowy, zgodnie z umowa spotki D.P.I. Malachit
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Dobrzykowice - spétka komandytowa z siedzibg we Wroclawiu, nie
jest wymagana zgoda
komandytariuszy.

§3.

(Tryb zawarcia umowy)
1. Stawajacy o$wiadczaja, ze niniejsza umowa zawierana jest w trybie ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Ustawa Deweloperska). Deweloper o§wiadcza, ze w celu zapewnienia Nabywcy ochrony na potrzeby realizacji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego na podstawie umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego z dnia .............. 2024 r., otworzony zostal otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nr
.................................... prowadzony przez Bank Spétdzielczy z siedzibg w Olesnicy (Bank). Stawajacy
o$wiadczaja, ze wszelkie rozliczenia dokonywane w ramach niniejszej umowy deweloperskiej dokonywane beda z
odpowiednim uwzglednieniem regulacji wynikajacych z powolanej wyzej umowy otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.
2. Stronami umowy rachunku powierniczego sa Bank i posiadacz rachunku (Deweloper). Bank jest odpowiedzialny
za ochrong $rodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym przez nabywcow nowych
mieszkan. Na mieszkaniowym rachunku powierniczym mogg by¢ gromadzone wylacznie $rodki pienig¢zne
powierzone przez nabywcodw nowych mieszkan - na podstawie odrgbnych umoéw deweloperskich, zawartych
pomiedzy deweloperem i nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie $rodkéw z tych rachunkéw nastepuje po
zakonczeniu kazdego kolejnego etapu budowy, czego potwierdzeniem jest kontrola stanu budowy przez instytucje
uprawniong wspotpracujaca w tym zakresie z Bankiem.
3. Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ktoérej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, wynosi 0,45%.
4. Strony oswiadczaja, ze dnia ............ zawarly w formie pisemnej umow¢ rezerwacyjng, na podstawie ktorej
Deweloper zobowigzal si¢ do czasowego wytaczenia z oferty sprzedazy lokalu mieszkalnego. W zwigzku z
powotang umowg rezerwacyjng Nabywca dokonat wptaty na rachunek bankowy Dewelopera kwoty ............. zt,
co Deweloper potwierdza. Optata rezerwacyjna zaliczona zostanie na poczet ceny nabycia lokalu mieszkalnego,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6. ponizej lub Stawajacy o$§wiadczaja, ze strony nie zawieraly umowy
rezerwacyjnej.
§4.

(Dokumenty)

1. Do aktu przedtozono lub okazano:

1) wydruk z rejestru przedsiebiorcéw (KRS 0000175906), pobrany w dniu dzisiejszym zgodnie z art. 4 ust.
4aa ustawy o Krajowym Rejestrze Sagdowym, z zapewnieniem, ze ujawnione wpisy sg aktualne, z ktérego wynika,
ze Daniel Jerzy Sabata jest Prezesem Zarzadu D.P.I. Malachit spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba
we Wroclawiu, a o§wiadczenia w imieniu Spoiki sktada kazdy cztonek zarzadu samodzielnie,

2) wydruk z rejestru przedsigbiorcow (KRS 0000668448), pobrany w dniu dzisiejszym zgodnie z art. 4 ust.
4aa ustawy o Krajowym Rejestrze Sagdowym, z zapewnieniem, ze ujawnione wpisy sg aktualne, z ktérego wynika,




ze D.PI. Malachit spotka z ograniczona odpowiedzialno$ciag z siedzibg we Wroctawiu jest jedynym
komplementariuszem D.P.I. Malachit spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia — Dobrzykowice - spotka
komandytowa z siedzibg we Wroctawiu,
3a) ostateczng decyzje nr 2584/2015 Starosty Powiatu Wroclawskiego z dnia 29 wrzes$nia 2015 r. w sprawie
zatwierdzenia projektu budowlanego oraz udzielenia pozwolenia na budowe,
3b) ostateczng decyzje nr 2050/2017 Starosty Powiatu Wroctawskiego z dnia 7 lipca 2017 r. w sprawie
przeniesienia na D.P.I. Malachit spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig — Dobrzykowice - spétka komandytowa
z siedzibg we Wroctawiu praw wynikajacych z decyzji nr 2584/2015 Starosty Powiatu Wroctawskiego z dnia 29
wrzesnia 2015 1.,
3c) ostateczng decyzje nr 715/2018 Starosty Powiatu Wroctawskiego z dnia 15 marca 2018 r. w sprawie
zmiany decyzji 2584/2015 Starosty Powiatu Wroctawskiego z dnia 29 wrze$nia 2015 r.,
3d) ostateczng decyzje nr 3749/2020 Starosty Powiatu Wroctawskiego z dnia 3 grudnia 2020 r. w sprawie
zmiany decyzji 2584/2015 Starosty Powiatu Wroctawskiego z dnia 29 wrze$nia 2015 r.,
4) Zatacznik Nr 1 - Opis wykoficzenia
Budynku,
5) Zalacznik Nr 2 - Rzut Osiedla,
6) Zalacznik Nr 3 - Prospekt Informacyjny wraz z zalacznikami,
7) Zakacznik Nr 4 — informacja w zakresie RODO,
8) Zalacznik Nr 5 - informacja Banku w zakresie RODO.
2. Deweloper oswiadcza, ze w prospekcie informacyjnym wraz z zatgcznikami dorgczonym Nabywcy do dnia
dzisiejszego nie nastgpity zadne zmiany.
§5.

(Zobowiazanie do przeniesienia wlasnosci)

1. Daniel Jerzy Sabala, dzialajac w imieniu D.P.I. Malachit spélka z ograniczona odpowiedzialno$cig —
Dobrzykowice - spotka komandytowa z siedzibg we Wroctawiu, zobowigzuje si¢ do wybudowania na
Nieruchomosci Budynku C7, potozonego przy ul. Brylantowej nr 7A w miejscowosci Dobrzykowice, ustanowienia
odrebnej wiasno$ci lokalu mieszkalnego oznaczonego roboczo symbolem C7/.... , wraz z:

- odpowiednim udzialem w Nieruchomos$ci Wspolnej oraz czesci budynkow i urzadzen, ktére nie stuza
wylacznie do uzytku wlascicieli lokali, wyliczonym zgodnie z art. 3 ust. 3. ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku
o wlasnosci lokali,

- prawem do wylacznego korzystania z czg$ci Nieruchomosci Wspolnej wskazanym w § 2. ust. 1a. pkt 8),--
blizej opisanych w § 1.1 § 2. i przeniesienia wiasno$ci tego lokalu na , a zobowiazuja/je si¢ na to
przeniesienie wlasnos$ci nieruchomosci wyrazi¢ zgode i o$wiadcza/ja, ze jest stanu wolnego/nabycia dokona/ja z
majatku wspolnego/osobistego. Opisana wyzej umowa zwana jest dalej Umowgq Przeniesienia Wlasno$ci.---------
2. Stawajacy ustalaja, ze Umowa Przeniesienia Wlasno$ci zawarta zostanie jezeli przedmiotowy lokal mieszkalny
bedzie wolny od wszelkich obcigzen i roszczen, z zastrzezeniem stuzebnosci, o ktorych mowa w § 14. ust. 1.-------

§ 6.
(Cena i sposob zaplaty)

la. Stawajacy o$wiadczajg, ze cena lokalu mieszkalnego z pomieszczeniem przynaleznym wraz z udziatem we
wspotwiasnosci gruntu i cze$ci budynkéw i urzadzen, ktore nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali,
ustalona zostata na Kwote .....eeeeseee zk, w tym podatek od towardéw i1 ustug wedhug stawki 8%, z ktorej to kwoty
Nabywca zaptacit juz ...... zl, jako optate rezerwacyjng w zwigzku z umowg rezerwacyjng, o ktérej mowa w § 3.
ust. 4., co potwierdza Deweloper.. Deweloper zobowiazuje si¢ przekaza¢ powyzsza optate rezerwacyjng w terminie
7 (siedmiu) dni od daty zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej na indywidualny rachunek Nabywcy, wskazany

w ust. 2a. Pozostala cze$¢ ceny, to jest Kwote ...ce.... zl, Nabywca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ w nastepujacy
SpOSOb:------=mmmmm-

1) kwota ceevereees zk zaptacona zostanie w terminie do dnia ......... 2025 r.,

2) kwota ..eeeerees 7zt zaptacona zostanie w terminie do czternastu dni od dnia wykonania etapu II
harmonogramu prac wskazanego w prospekcie informacyjnym, co jest planowane w terminie do dnia ............
2025 roku,

3) kwota ..eeeee z} zaptacona zostanie w terminie do czternastu dni od dnia wykonania etapu III
harmonogramu prac wskazanego w prospekcie informacyjnym, co jest planowane w terminie do dnia ............
2025 roku,

4) kwota ..ceeennene 7z} zaptacona zostanie w terminie do czternastu dni od dnia wykonania etapu IV
harmonogramu prac wskazanego w prospekcie informacyjnym, co jest planowane w terminie do dnia ............
2025 roku,

5) kwota .ceeeeeees 7zt zaptacona zostanie w terminie do czternastu dni od dnia wykonania etapu V
harmonogramu prac wskazanego w prospekcie informacyjnym, co jest planowane w terminie do dnia ............

2025 roku,



6) kwota ........... z} zaplacona zostanie w terminie do czternastu dni od dnia wykonania etapu VI

harmonogramu prac wskazanego w prospekcie informacyjnym, co jest planowane w terminie do dnia ............
2025 roku,

7) kwota .eeeeenneee 7z} zaplacona zostanie w terminie do czternastu dni od dnia wykonania etapu VII
harmonogramu prac wskazanego w prospekcie informacyjnym, co jest planowane w terminie do dnia ............
2025 roku,

8) kwota ... z} zaptacona zostanie w terminie do czternastu dni od dnia wykonania etapu VIII
harmonogramu prac wskazanego w prospekcie informacyjnym, co jest planowane w terminie do dnia .............
2025 roku,

9) kwota .....ceuee. z} zaptacona zostanie w terminie do czternastu dni od dnia wykonania etapu IX
harmonogramu prac wskazanego w prospekcie informacyjnym, co jest planowane w terminie do dnia .............
2025 roku,

1b. Nabywca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z harmonogramem platnosci opisanym w ust. la powyzej, a takze z
harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego, o ktorym mowa w § 2. ust. 1b. i zobowigzuje si¢ do
terminowej] realizacji wszystkich ptatnosci na rzecz
Dewelopera.
2a. Raty ceny wplacane bedg na indywidualne subkonto prowadzone dla Nabywcy w ramach otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego otwartego przez D.P.I. Malachit spdtka z ograniczonag
odpowiedzialnoscig — Prawocin - spdtka komandytowa z siedzibg we Wroctawiu w Banku Spoétdzielczym z
siedzibg W OleSNICY NI .iee teveveerisnresnerscnsessssssssosnssossscsnons . Srodki z rachunku beda wyplacane
Deweloperowi przez bank na warunkach okreslonych w umowie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, o ktorej mowa w § 3. Koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper.
Szczegblowy opis zasad prowadzenia rachunku okreslony jest w powolanej wyzej umowie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego. Za dokonanie zaptaty uwaza si¢ date wptywu $srodkéw pienieznych na
wskazany powyzej rachunek bankowy.
2b. W przypadku dokonywania przez Nabywce ptatnosci ze Srodkow pochodzacych z kredytu bankowego,
Nabywca zobowigzany jest do pokrycia kosztéw zwigzanych z udzieleniem zabezpieczen na rzecz banku
kredytujacego, wynikajacych z umowy kredytowej, w szczegdlnosci kosztow zwigzanych z cesja praw z umowy
deweloperskie;j.--

3. W przypadku opdznienia Nabywcy w dokonywanych wptatach Deweloper moze nalicza¢ odsetki umowne w
wysokosci 0,01% (jedna setna procentu) za kazdy dzien opdznienia, jednak tacznie nie wigcej niz 1% ceny brutto.--
4. Cena okreslona w ust. 1 obejmuje rowniez infrastrukture towarzyszaca, wykonang zgodnie z projektem
budowlanym oraz zatagcznikiem nr 1 do niniejszej umowy.
5. Jezeli z powodu wzrostu stawek podatku VAT w stosunku do obowigzujacych w chwili zawarcia niniejszej
umowy, cena przedmiotowego lokalu ulegnie zmianie, Deweloper pisemnie zawiadomi o tej zmianie Nabywce.
Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od niniejszej umowy na zasadach okreslonych w § 12. Jezeli
Nabywca nie zlozy stosownego o$wiadczenia woli o odstgpieniu od umowy, to bedzie zobowigzany do
uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze wzrostu stawki podatku VAT, w terminie do czternastu dni od
otrzymania tego
zawiadomienia.
6. Po uprzednim poinformowaniu Dewelopera przedstawiciel banku kredytujacego zakup nieruchomosci przez
Nabywce bedzie mdgt wejsc na teren budowy i bedzie mial prawo wgladu do dziennika budowy w celu ustalenia,
czy stopien zaawansowania prac uzasadnia wyplate kolejnej transzy kredytu.
7. W przypadku zwigkszenia lub zmniejszenia powierzchni lokalu do 1,9% cena nie ulega zmianie. Zwigkszenie
powierzchni lokalu mieszkalnego o ponad 1,9% powierzchni powoduje zwiekszenie ceny, przy cenie metra

kwadratowego w wWySOKOSCl eeeenee z} brutto. Zmniejszenie powierzchni lokalu mieszkalnego od planowej powyzej
1,9% bedzie skutkowalo zwrotem na rzecz Nabywcy roznicy wynikajacej z obmiardw powykonawczych, przy
cenie metra kwadratowego w wysokos$ci  ......... z1
brutto.

8. Stawajacy oswiadczajg, ze w przypadku zwigkszenia powierzchni lokalu mieszkalnego o ponad 1,9% lub tez
zmniejszenia powierzchni lokalu mieszkalnego od planowanej o ponad 1,9%, Nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od niniejszego aktu na warunkach opisanych w § 12. tego aktu.
§7.
(Zasady uzgadniania zmian aranzacyjnych)
1. Nabywca od momentu zawarcia niniejszej umowy moze wnioskowa¢ o zamiany aranzacji przedmiotowego
lokalu jedynie w zakresie instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, c.o. i lokalizacji odbiornikéw, pod
warunkami, ze zmiany wnioskowane przez Nabywce¢ nie stanowig zmian istotnych w rozumieniu art. 36a prawa
budowlanego, a Deweloper na te zmiany wyrazi
zgode.




2. Wnioskowane zmiany bedg spisanie i wyrysowane na rzucie przedmiotowego lokalu. Warunkiem wykonania
wnioskowanych zmian aranzacyjnych bedzie pisemne zatwierdzenie: zmian, wskazanego czasu niezbgdnego na ich
wykonanie oraz cennika jesli zmiany przekraczaja wyznaczony standard.
3. Po wykonaniu zmian zostanie wystawiona faktura, ktérg Nabywca zobowigzany jest uregulowaé przed
przystapieniem do Umowy Przeniesienia
Wtlasnosci.
4. Nabywca od momentu zawarcia niniejszej umowy nie moze wnioskowaé o zamiany aranzacji przedmiotowego
lokalu w zakresie $cian dziatowych. Zatacznik do niniejszej umowy jakim jest rzut lokalu stanowi rzut ostateczny,
ktéry bedzie zalacznikiem do Umowy Przeniesienia WiasnoSci, z zastrzezeniem, ze wyposazenie wrysowane jest
pogladowo.
5. Jesli na wniosek Nabywcy zatgcznikiem do Umowy Przeniesienia Witasno$ci ma by¢ rzut lokalu ze stanem
faktycznym wyposazenia, czyli po wprowadzeniu wyzej wymienionych zmian, Nabywca zobowigzany jest do
pokrycia kosztow zmiany dokumentacji.

§8.
(Termin odbioru lokalu)

1. Stawajacy ustalajg, ze odbidr lokalu mieszkalnego przez Nabywce nastapi po uzyskaniu przez Dewelopera
ostatecznej decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Powiecie Wroctawskim o pozwoleniu na
uzytkowanie Budynku C7, najpdzniej w terminie do dnia 15 maja 2026 roku. O terminie odbioru lokalu Nabywca
powiadomiony zostanie z czternastodniowym wyprzedzeniem. Odbior dokonywany jest w obecnosci Nabywcy.----
2a. Nabywca moze wystapi¢ do Dewelopera z wnioskiem o odbiér lokalu mieszkalnego przed uzyskaniem przez
Dewelopera ostatecznej decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Powiecie Wroctawskim
0 pozwoleniu na uzytkowanie, nie wczesniej jednak niz po zakonczeniu budowy przedmiotowego budynku. W
takim wypadku Nabywca os$wiadcza, ze nie bgdzie zamieszkiwaé w lokalu mieszkalnym przed uzyskaniem
ostatecznej decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Powiecie Wroctawskim o pozwoleniu na
uzytkowanie. W przypadku wymierzenia Deweloperowi kary pieni¢znej z tytutu samowolnego zamieszkania
Nabywcy w lokalu mieszkalnym przed uzyskaniem ostatecznej decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Powiecie Wroctawskim o pozwoleniu na uzytkowanie, Nabywca bedzie zobowigzany zwrocié
niezwlocznie Deweloperowi rownowarto$¢ zaptaconych przez niego
kar.
2b. Nabywca nie jest uprawniony do dokonywania po odbiorze lokalu mieszkalnego, a przed uzyskaniem
ostatecznej decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Powiecie Wroctawskim o pozwoleniu na
uzytkowanie, przebudowy lokalu mieszkalnego, w szczegdlnosci w zakresie uktadu §cian. W wypadku dokonania
takiej przebudowy przez Nabywce przed uzyskaniem ostatecznej decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Powiecie Wroctawskim o pozwoleniu na uzytkowanie, Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty
kosztow poniesionych przez Dewelopera z tego tytulu, w szczegdlnosci ewentualnych kar, naktadow finansowych
niezbednych do prawidtowego odbioru oraz odszkodowan naleznych osobom trzecim.
3. Z czynno$ci odbioru sporzadza si¢ protokot, do ktéorego Nabywca moze zglosi¢ wady lokalu mieszkalnego. W
protokole odnotowuje si¢ réwniez odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady
istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera.-----------
4. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o ktdrym mowa w ust. 3, przekazac
Nabywcy na papierze lub innym trwatym nos$niku:

a) informacje o uznaniu wad albo,

b) oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.
5. Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w
terminie, o ktorym mowa w ust. 4, uwaza si¢, ze uznat wady.
6. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust. 3, usunaé
uznane wady lokalu mieszkalnego.
7. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannos$ci, nie usunie wad w terminie, o ktorym mowa w ust. 6.,
wskazuje inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opoOznienia. Termin ten nie moze powodowac
nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy.
8. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7. albo nie wskaze takiego terminu,
Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuni¢cie wad. Po bezskutecznym uplywie tego terminu
Nabywca moze usung¢ wady na koszt Dewelopera.
9. Nabywca moze odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze lokal mieszkalny
posiada wadg istotng i jednocze$nie Deweloper odméwi uznania jej w protokole, o ktérym mowa w ust. 3.----------
10. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 9, nie ma wpltywu na bieg terminu, o ktéorym mowa w art.
43 ust. 3. Ustawy
Deweloperskie;.
11. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje si¢




przepisy ust. 6-8, z tym ze po bezskutecznym uplywie terminu na usuni¢cie wady istotnej Nabywca moze odstgpic¢
od umowy.
12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng strony ustalaja nowy termin odbioru
umozliwiajacy Deweloperowi usuniecie tej wady przed dokonaniem powtdrnego odbioru. Do powtérnego odbioru
stosuje si¢ przepisy ust. 2-9.
13. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtornego odbioru wymaga
przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie
opinii przez rzeczoznawce¢ budowlanego w terminie miesigca od dnia
odmowy.
14. Bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej, ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej mowa w ust.
13.
15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa w ust. 13, istnienia wady
istotnej, Nabywca moze odstgpi¢ od umowy.
16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej, koszty sporzadzenia
opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego obcigzajg w catosci Nabywece.
17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce¢ budowlanego istnienia wady istotnej, koszty sporzadzenia
opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciagzaja A4 calos$ci
Dewelopera.
18. Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy Deweloperem, a Nabywca
nastgpuje najpdzniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci albo w dniu zlozenia o§wiadczenia
0 odstgpieniu od umowy.
19. Jezeli wada lokalu mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia podpisania protokotu,
o ktorym mowa w ust. 3, do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy Przeniesienia Wtasnosci Nabywca moze
zgtosi¢ takg wade Deweloperowi. Przepisy ust. 4-8 stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze bieg termindéw, o ktorych
mowa W ust. 4 i 6, rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia
wady.
20. Z dniem wydania lokalu mieszkalnego do posiadania przez Nabywce przechodza na niego korzysci i cigzary z
tym zwigzane, w szczegoblnosci obowigzek ponoszenia kosztéw eksploatacyjnych, a takze obowigzek pokrywania
kosztow zuzycia energii elektrycznej, wody i innych medidow. Od dnia wydania biegng terminy rekojmi.------------
21. Wydanie lokalu mieszkalnego zostanie dokonane po zaplaceniu przez Nabywce calej ceny, wraz z
ewentualnymi odsetkami za opdéznienie. W przypadku braku zaptaty termin wydania okre$lony w ust. 1. ulega
przesunigciu do czasu zaptaty nalezne] kwoty przez
Nabywcg.
22. Strony ustalajg, ze do zakonczenia realizacji Osiedla partycypacja w kosztach zwigzanych z utrzymaniem
pomieszczen 1 urzadzen stanowigcych czegsci nieruchomosci wspdlnej, stuzacych do uzytku wszystkich
mieszkancéw (to jest w szczegdlnosci drég dojazdowych, chodnikéw, $mietnikéw, zieleni, obiektow malej
architektury) odbywaé si¢ bedzie stosownie do powierzchni: nabywanego lokalu wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi do catkowitej powierzchni wszystkich lokali i pomieszczen do nich przynaleznych, znajdujacych
si¢ w budynkach wybudowanych na Nieruchomosci, w zakresie ktorych zakonczono prace
budowlane.
23. Strony ustalaja, ze jezeli po dniu wydania lokalu mieszkalnego ktorakolwiek ze stron odstapitaby od niniejszej
umowy deweloperskiej lub umowa deweloperska zostalaby rozwigzana, Nabywca zobowigzany jest do zwrotnego
wydania lokalu mieszkalnego Deweloperowi w terminie do siedmiu dni od dnia odstapienia lub rozwigzania. W
przypadku niewykonania powyzszego zobowigzania w terminie Nabywca zobowigzany bedzie do zaplaty
Deweloperowi kary umownej w kwocie 300 zt za kazdy rozpoczety dzien
opOznienia.
24. Nabywca zobowigzuje si¢ do wykonczenia wlasnym staraniem i kosztem balkonu przylegajacego do lokalu
mieszkalnego w terminie do sze$ciu miesiecy od dnia odbioru lokalu mieszkalnego.
§9.

(Termin zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci)
1. Stawajacy zobowiazuja si¢ zawrze¢ Umowe Przeniesienia Wlasnos$ci przedmiotowego lokalu mieszkalnego w
terminie do miesigca od daty wydania przez Starost¢ Powiatu Wroctawskiego zaswiadczenia o samodzielno$ci
przedmiotowego lokalu, najp6zniej w terminie do dnia 31 maja 2026 roku r.
2. Umowa Przeniesienia Wtasno$ci zostanie zawarta po zaptaceniu przez Nabywce calej ceny wraz z ewentualnymi
odsetkami za op6znienie.
3. Date i miejsce zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasno$ci wyznaczy Deweloper w porozumieniu z Nabywca, z
zachowaniem dwutygodniowego okresu wyprzedzenia.

§ 10.



(Kary umowne)

1. W przypadku zwloki Dewelopera w przekazaniu do odbioru lokalu mieszkalnego Nabywcy lub w przypadku
zwloki w zakresie terminu zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasno$ci, Nabywcy przystuguje kara umowna

w wysokosci 0,01% (jedna setna procentu) ceny brutto za kazdy rozpoczety dzien zwloki, jednak nie wigcej niz 1%
ceny brutto. Kary umowne za zwtoke w przekazaniu lokalu oraz za zwloke w zawarciu Umowy Przeniesienia
Wtasnosci nie kumuluja si¢; w razie zwloki Dewelopera w wykonaniu obu tych obowigzkéw Nabywca dokonuje
wyboru kary umowne;j, ktorej chce dochodzié.
2. W przypadku zwloki Nabywcy w zakresie odbioru lokalu mieszkalnego lub zwloki w zakresie terminu zawarcia
Umowy Przeniesienia Wlasnosci, Deweloperowi przystuguje kara umowna w wysokosci 0,01% (jedna setna
procentu) ceny brutto za kazdy rozpoczety dzien zwloki, jednak nie wiecej niz 1% ceny brutto. Kary umowne za
zwloke w odbiorze lokalu oraz za zwloke w zawarciu Umowy Przeniesienia Wiasno$ci nie kumuluja sig; w razie
zwloki Nabywcy w wykonaniu obu tych obowiazkéw Deweloper dokonuje wyboru kary umownej, ktorej chce
dochodzié.

§11.
(Odstapienie od umowy przez Dewelopera)
1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dore¢czenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $§wiadczenia pieni¢znego
jest spowodowane dziataniem sity
WYZSzZej,

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub do podpisania Umowy Przeniesienia
Wtasnosci, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej] w odstgpie co najmniej 60
(szes¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.-----------------
2. W przypadku odstapienia od umowy z przyczyn okreSlonych w ust. 1., Deweloper bedzie uprawniony do
potracenia z wptaconych kwot:

1) odsetek umownych w wysokosci 0,01% (jedna setna procentu) zalegtej kwoty za kazdy rozpoczety
dzien opoznienia, w przypadku odstgpienia z przyczyny wskazanej w ust. 1. pkt 1), jednak tacznie nie wigcej niz
1 % ceny
brutto,

2) kary umownej w wysokosci 0,01% (jedna setna procentu) ceny brutto za kazdy rozpoczety dzien zwloki,
w przypadku odstgpienia z przyczyn wskazanych w ust. 1. pkt 2), jednak tgcznie nie wiecej niz 1% ceny brutto,-----
a pozostata cze¢$¢ tych wplat zostanie zwrdécona na rachunek wskazany przez Nabywce w terminie do trzydziestu
dni od dnia ztozenia przez Nabywce¢ osSwiadczenia zlozonego w formie z podpisem notarialnie po§wiadczonym,
w ktorym wskaze numer rachunku bankowego, na ktory maja by¢ zwrdcone wplaty oraz wyrazi zgode na
wykreslenie w dziale III ksiegi wieczystej WR10/00064762/9 swojego roszczenia o zawarcie umowy przeniesienia
wlasnos$ci, przy czym wyplata srodkow zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
nastgpi zgodnie z umowg otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Strony ustalajg, ze jezeli przed
zlozeniem o$wiadczenia o odstgpieniu nastgpito wydanie przedmiotowego lokalu mieszkalnego, Nabywca
zobowigzany jest do zwrotnego wydania lokalu mieszkalnego Deweloperowi w terminie do siedmiu dni od dnia
odstgpienia. W przypadku braku zwrotnego wydania lokalu mieszkalnego do posiadania przed Dewelopera, termin
zwrotu opisanych wyzej kwot pienieznych ulega przesuni¢ciu do czasu wydania Deweloperowi lokalu
mieszkalnego przez
Nabywcg.

§12.
(Odstapienie od umowy przez Nabywce)

1. Nabywcy przystuguje prawo odstagpienia od umowy:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu informacyjnego
wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych
zawarto niniejszag umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza umowe¢ deweloperska nie zawiera




danych lub informacji okreslonych w e wzorze prospektu
informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej w terminie
okreslonym w § 9.,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie 1 terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej,
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,
o ktorych mowa w art. 25 wust. 1 pkt 1) 1lub 2) Ustawy
Deweloperskiej,
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie, to jest jezeli w terminie 10 dni od dnia zawarcia
nowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem Deweloper nie poinformowat
Nabywcy na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie i nie przekazal mu o§wiadczenia
banku,
o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w

art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15
S t a W y
Deweloperskiej,
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadiosciowe,

13) w przypadku wzrostu ceny w wyniku zwickszenia stawek podatku VAT w stosunku do obowigzujacych w

chwili zawarcia niniejszej umowy,
14) zwigkszenia powierzchni lokalu mieszkalnego o ponad 1,9% lub tez zmniejszenia powierzchni lokalu

mieszkalnego od planowanej o ponad 1,9%.
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1) do 5), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1. pkt 7),
Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1. pkt 9), Nabywca
ma prawo do odstgpienia od umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 13) Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy w terminie do czternastu dni od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa
w § 6. ust. 5., natomiast w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1. pkt 14) Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
w terminie do czternastu dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wynikach obmiaru
powykonawczego.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi studwudziestodniowy termin na przeniesienie wtasnosci lokalu
mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres zwioki.
4. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w ust. 1., umowa uwazana jest
za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Oswiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na wykreslenie w dziale 111
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci swojego roszczenia o zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci,
zlozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. Deweloper zobowigzuje si¢ zwrocic
Nabywcy wniesione przez niego wptaty, powickszone o ewentualng kar¢ umowng okre$long w § 10. w terminie do
trzydziestu dni od dnia dorgczenia Deweloperowi opisanego wyzej oswiadczenia o odstgpieniu od umowy wraz ze
zgoda na wykreslenie roszczenia oraz wskazaniem numeru rachunku, na ktory maja by¢ zwrocone wplaty, przy
czym wyptata srodkow zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym nastapi zgodnie z
umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Strony ustalaja, ze jezeli przed ztozeniem
oswiadczenia o odstgpieniu nastgpito wydanie lokalu mieszkalnego, Nabywca zobowigzany jest do zwrotnego
wydania lokalu mieszkalnego Deweloperowi w terminie do siedmiu dni od dnia odstgpienia. W przypadku braku
zwrotnego wydania lokalu mieszkalnego do posiadania przed Dewelopera, termin zwrotu opisanych wyzej kwot
pienieznych ulega przesunieciu do czasu wydania Deweloperowi lokalu mieszkalnego przez
Nabywcg.

§ 13.



(Przeniesienie praw z niniejszej umowy)
Nabywca moze przenie$¢ prawa i obowigzki z niniejszej umowy na osobe trzecig za zgoda Dewelopera.--------------
§ 14.
(Ustalenia dodatkowe)

1. Nabywca oswiadcza, ze wyraza nieodwotalnie zgode¢ na ustanowienie na Nieruchomosci:

a) stuzebnosci gruntowych, stuzebnosci przesytu lub prawa uzytkowania, zaréwno tytutem odptatnym jak i
nieodptatnym, na rzecz podmiotow $wiadczacych ustugi, w szczegdlnosci w zakresie dostawy wody, odbioru
nieczystosci ptynnych, dostawy gazu, energii elektrycznej, internetu, czy polaczen telekomunikacyjnych,
polegajacych m.in. na umozliwieniu dostgpu do nieruchomosci w celu posadowienia sieci lub przytaczy, wraz
z prawem do ich konserwacji, modernizacji lub rozbudowy,

b) nieodptatnych i nieograniczonych w czasie stuzebnosci gruntowych w zakresie przejazdu, przechodu i
przeprowadzenia medidw, a takze wszelkich innych stuzebnosci, majacych na celu zapewnienie prawidtowego
funkcjonowania Osiedla, w tym na rzecz sgsiednich dzialek gruntu nr 312/11, obreb 0004 Dobrzykowice i nr
312/12, obreb 0004
Dobrzykowice.
2. Nabyweca zostal poinformowany, ze wiasciciele wszystkich lokali wchodzacych w sklad Osiedla tworzy¢ beda
jedna wspolnote mieszkaniowa, a nieruchomo$¢ wspolng stanowi¢ bedzie dziatka gruntu nr 312/10, obreb 0004
Dobrzykowice oraz cze$ci budynkéw i urzadzen wybudowanych na tej dziatce gruntu, ktore nie stuzg wytacznie do
uzytku wiascicieli lokali. Nabywca o$wiadcza, ze akceptuje ten fakt i nie wnosi w zwigzku z tym zadnych
zastrzezen.
3. Strony ustalajg, ze w odniesieniu do obliczania powierzchni przedmiotowego lokalu mieszkalnego stosowane
beda postanowienia normy polskiej PN-
1S09836:1997.
4. Nabywca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujacym
przedsigwzigcie deweloperskie, decyzja w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na
budowe, projektem budowlanym oraz projektem zagospodarowania terenu, rozwigzaniami architektonicznymi,
materiatowymi oraz zatozeniami funkcjonalno-uzytkowymi poszczegoélnych czgsci i pomieszczen budowanych
obiektow.
5. Nabywca ma prawo do otrzymywania od Dewelopera rzetelnej i wyczerpujacej informacji na temat stanu
zaawansowania prac budowlanych w zakresie przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego, nie czesciej niz
raz w miesigcu na wniosek Nabywcy.
6a. Nabywca o$wiadcza, ze wyraza bezterminowa, nieodwotalng i nieodplatng zgode na korzystanie przez D.P.I.
Malachit spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia — Dobrzykowice - spdtka komandytowa z siedzibg we
Wroctawiu z nieruchomosci wspolnej w zakresie niezbednym do realizowania kolejnych budynkéw wchodzacych
w sktad Osiedla oraz zagospodarowania terenu nieruchomos$ci wspolnej. Niniejsza zgoda stanowi tytut prawny dla
Dewelopera do dysponowania nieruchomoscia dla celéw budowlanych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. - Prawo budowlane. Jednocze$nie Nabywca wyraza nieodwotalng i bezterminowa zgod¢ na prowadzenie
przez Dewelopera prac budowlanych na nieruchomosci wspolnej, polegajacych na realizacji kolejnych budynkow
wchodzacych w sktad Osiedla oraz zagospodarowania terenu nieruchomos$ci
wspolne;.
6b. Nabywca oswiadcza, iz znany mu jest fakt, ze Osiedle bedzie realizowane etapami, w szczegolnosci ze zdaje
sobie sprawe z ucigzliwosci zwigzanych z prowadzeniem w sasiedztwie przedmiotowego lokalu prac budow-
lanych, z zachowaniem zasad ciszy nocnej i nie zglasza oraz nie bedzie zglasza¢ zadnych roszczen z tego tytutu.
Nabywca o$wiadcza, ze nie bedzie podejmowatl dziatan prawnych i faktycznych, ktére mogltyby uniemozliwi¢
Deweloperowi realizacje kolejnych etapéw Osiedla. Nabywca zobowigzuje si¢ udzieli¢ Deweloperowi przy
zawarciu Umowy Przeniesienia Wtasno$ci nieodwotalnego pelnomocnictwa do reprezentowania przed Starostwem
Powiatu Wroctawskiego, Gming Czernica oraz Powiatowym Inspektoratem Nadzoru Budowlanego w Powiecie
Wroctawskim, w postepowaniach administracyjnych zwiazanych z realizacja przedmiotowego Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.
6¢c. Nabywca przyjmuje do wiadomosci fakt, iz wyglad elewacji budynkéw posadowionych na nieruchomosci
objety jest ochrong prawno-autorskg oraz zobowigzuje si¢ nie podejmowac bez zgody Dewelopera zadnych dziatan
majacych na celu zmiang wygladu elewacji budynkow.
7. Strony ustalaja, ze Deweloperowi przystuguje prawo wprowadzenia zmian w projekcie Osiedla oraz sposobie
zagospodarowania Osiedla, w szczegdlnos$ci polaczenia dwoch lub wiecej lokali w jeden lokal (przy czym zmiany
te nie beda dotyczy¢ przedmiotowego lokalu), a takze modyfikacji uktadu drég wewngtrznych i1 miejsc
postojowych. Zmiany te nie beda mialy wplywu na cen¢ i1 standard wykonczenia przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, a takze nie beda mialy istotnego wplywu na ksztalt estetyczny, funkcjonalny i jakosciowy
budynkow realizowanych na Nieruchomos$ci. Deweloper zastrzega rowniez, ze moze doj$¢ do nieznacznych zmian
powierzchni poszczegdlnych pomieszczen lokalu mieszkalnego, co nie bedzie mialo wplywu na laczna




powierzchni¢ lokalu mieszkalnego.-------

8. Nabywca wyraza zgode na ustanowienie przez Dewelopera na Nieruchomos$ci hipoteki lub innego
zabezpieczenia na rzecz banku udzielajacego kredytu przeznaczonego na realizacje przedmiotowego
Przedsigwziecia Deweloperskiego. W przypadku ustanowienia przez Dewelopera hipoteki lub innych
zabezpieczen, przy zawarciu Umowy Przeniesienia Wiasnosci Deweloper przedstawi Nabywcy bezwarunkowa
zgode banku na bezobcigzeniowe wyodrgbnienie lokalu bedacego przedmiotem niniejszego aktu oraz przeniesienie
wlasnos$ci tego lokalu wraz z przynaleznymi prawami na
Nabywcg.
9. Strony maja obowiazek informowania si¢ wzajemnie o wszelkich zmianach w adresach miejsca zamieszkania
lub siedziby. Zawiadomienia lub o$wiadczenia bedg doreczane na adres wymieniony w komparycji tego aktu, na

ostatni znany drugiej stronie adres lub na adresy e-
mail:

1) Dewelopera: dorota@dpimalachit.pl,

2) NabyWCy: voovvveeerieeiieeireens

10. Deweloper zapewni admmlstrowame Osiedla we wilasnym zakresie lub wskaze firm¢ zarzadzajaca, ktoéra
bedzie administrowaé czgSciami wspdlnymi nieruchomosci. Optata z tytulu administrowania nieruchomoscia
wspolng nie przekroczy przecictnego wynagrodzenia naleznego zarzadcom nieruchomos$ci na terenie gminy
Czernica. Strony ustalaja, ze w zwigzku z faktem realizacji przedmiotowej inwestycji etapami, wszelkie decyzje w
zakresie ewentualnej zmiany firmy zarzadzajacej wspolnota mieszkaniows, do czasu zakonczenia realizacji
inwestycji, maja by¢ zaakceptowane przez
Dewelopera.
11. Deweloper o$wiadcza, ze przyszta wspolnota mieszkaniowa zobowigzana bedzie do ustalenia z Gming
Czernica zasad ponoszenia kosztdw utrzymania zatoczki autobusowej zlokalizowanej na Nieruchomosci, a
Nabywca akceptuje ten
fakt.

§ 15.
(Oswiadczenie dodatkowe)

1. Nabywca o$wiadcza, ze:
1) Deweloper przekazal mu przed zawarciem niniejszej umowy prospekt informacyjny wraz z
zalacznikami na wskazany przez niego adres e-
mail: ...
2) zapozna} si¢ z ich trescia,
3) zostat poinformowany o mozliwos$ci zapoznania si¢ w siedzibie Dewelopera z dokumentami, o ktérych
mowa w art. 26 ust. 1. 1 2 Ustawy Deweloperskiej, to jest:
a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,
b) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,-----------
¢) pozwoleniem na budowg,
d) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
e) projektem
budowlanym,
4) nie prowadzi dziatalno$ci gospodarczej i niniejszg umowe zawiera w celu niezwigzanym z jego
dziatalno$cig zawodowa.
2. Stawajacy o$wiadczaja, ze wszystkie ustalenia zawarte w niniejszej umowie zostaty przez nich indywidualnie
dokonane.
3. Stawajacy zobowiazuja si¢ do nieujawniania oraz nieudost¢pniania tresci niniejszej umowy osobom trzecim bez
uprzedniej pisemnej zgody drugiej strony, pod rygorem odpowiedzialno$ci odszkodowawczej. Deweloper wyraza
zgode na ujawnienie lub udostgpnienie tresci umowy przez Nabywce w celach zwigzanych z uzyskaniem kredytu
przeznaczonego na pokrycie czgsci ceny.

§ 16.
(Pouczenie)
Strony zostaty pouczone, ze strona uprawniona moze dochodzi¢ zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasno$ci na
d r o d z e
sadowe;.
§17.
(Sprawy podatkowe)

Umowa objeta niniejszym aktem nie podlega dyspozycji przepiséw ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 r. o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych.

§18.
(Ochrona danych osobowych)



1. Stawajacy oswiadczaja, ze zapoznali si¢ z informacjami na temat przetwarzania danych osobowych przez
tutejsza Kancelari¢ Notarialng, wymaganymi zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Ogolne
Rozporzadzenie o Ochronie Danych), w szczegdlnos$ci z informacjami na temat administratora danych osobowych,
celow przetwarzania danych osobowych oraz podstaw prawnych przetwarzania. Powyzsze informacje sg ogolnie
dostepne w siedzibie Kancelarii oraz na stronie internetowej www.tarkowski.pl.
2. Informacja o przetwarzaniu danych osobowych przez Dewelopera w zwiazku z realizacjg przez Dewelopera
wymogow Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.

w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (,,RODO”) stanowi Zalacznik nr 4 do Umowy.----

3. Informacja o przetwarzaniu danych osobowych przez Bank w zwiazku z realizacja przez Bank wymogéw
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepltywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (,,RODO”) stanowi Zatacznik nr 5 do
Umowy.

§19.
(Informacja o wniosku wieczystoksiegowym)
Wobec zawarcia dokumentowanych niniejszym aktem czynno$ci prawnych, po podpisaniu niniejszego aktu
zlozony zostanie za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosek wieczystoksiggowy obejmujacy zadanie
o wpis w dziale III ksiegi wieczyste] WR1O/00064762/9: 10SZCZENIC ceerreressersssarsssases , 0 wybudowanie budynku na
dziatce gruntu nr 312/10, obrgb 0004 Dobrzykowice, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego oznaczonego roboczo
symbolem C7/..... 1 przeniesienie prawa wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu na
Nabywce W terminie do dnia = i it
r.

§ 20.
(Pouczenie 0 mozliwosci zrzeczenia si¢ doreczenia
zawiadomien o wpisach)
Strony, pouczone o tresci art. 62610 § 11 1 art. 62610 § 12 kodeksu postgpowania cywilnego, o§wiadczaja, ze zadaja
doreczenia przez sad wieczystoksiggowy zawiadomienia o wpisach w sposob przewidziany w art. 131 § 1 kodeksu
postepowania cywilnego.

§ 21.
(Oplaty)
1. Optate sadowg oraz koszty notarialne ponoszg Deweloper oraz Nabywca po potowie.
2. Optaty sagdowe oraz koszty notarialne za sporzadzenie Umowy Przeniesienia Wtasnos$ci poniesie Nabywca.-------
3. Optaty:
a) oplate sadowa — na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w
sprawach cywilnych, ktéra bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem zlozonego wniosku
wieczystoksiggowego - 150,-
z1,

b) takse¢ notarialng — na podstawie § 6 pkt 15a) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 czerwca
2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej — ..... ,- zl,

c) takse¢ notarialng - na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 czerwca 2004 r.
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej za sporzadzenie wniosku wieczystoksiggowego w systemie
teleinformatycznym, ktéra bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem zlozonego wniosku
wieczystoksiegowego - .... ,- zl,

d) VAT w wysokosci 23% taksy notarialnej — .....,~ zk
Razem: ...... .~ zL.
Dodatkowo pobrana zostanie oplata za sporzadzenie trzech wypisow tego aktu w tacznej kwocie 221,40 zt brutto.
Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.




Zatacznik nr 3

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych --
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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